FLEMMING ARCHITEKTUR & PROJEKTMANAGEMENT GMBH ZURICH

7-Zimmer - Einfamilienhaus
mit Doppelgarage

Rickenstrasse 44, 8730 Uznach SG

Das grossraumige, individuelle und helle 7- Zimmer-Haus liegt am Stidhang von Uznach und wird
ganztags besonnt. Grosszlgige Rdume im Inneren, Terrassen und Sitzplatze vor- und hinter dem Haus
und zwei Garagen bieten viel Platz. Der gepflegte Garten mit viel Griin bietet einen idealen
Erholungsplatz mit viel Privatsphare.
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Objektbeschrieb der Liegenschaft

Gemeinde und Infrastruktur

Gemeinde: 8730 Uznach SG

Einwohnerzahl: 6'400

Hohe: 415 m 0. M.

Steuerfuss: Gemeinde 2019 (ohne Kirchensteuer) 122%

Kaufobjekt

Lage: Am bergseitigen, hochgelegenen Ortsausgang an der Rickenstrasse 44 und

trotzdem an zentraler, bevorzugter Wohnlage mit Sicht in die Linthebene, die
Berge und zum Zlrichsee. Ganztagige, sehr gute Besonnung auf einer
Mittelparzelle. Nahe zu Erholungsgebieten, Wald, éffentlichem Verkehr,
Einkauf, Kindergarten, Primar-und Oberstufen. Nahe zu Rapperswil und dem
Zircher Oberland mit seinen Einkaufsmdglichkeiten, Kantonsschulen,
Restaurants und Freizeitangeboten.
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Fur die Richtigkeit & Aktualitat der Daten wird keine Garantie ibemommen
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
17.06.2019

Massstab 1- 50'000
Koordinaten 2'717'183, 1'231'753

Lage im Gebiet Obersee / Schmerikon / Uznach 1 : 50°000
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Fur die Richtigkeit & Aktualitat der Daten wird keine Garantie Gbemommen.
Massstab 1: 5'000 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Koordinaten 2'717'565, 1'231'687 17.06.2019

Lage im Ortsplan 1 : 5000

Fr die Richtigkeit & Aktualitat der Daten wird keine Garantie dbemommen.
Massstab 1: 25'000 Es gelten die des Geop!

Koordinaten 2'715'988, 1'231'999 18.06. 2019

Lage in der Umgebung und zur Naherholung
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Kindergarten Gerbi, Gerbistrasse 2, 8730 Uznach
in Distanz von: 1,8 Km; zu Fuss: 25 min. / per PW: 4 min.

Distanzen:
Primarschule Bifang, Rickenstrasse 9, 8730 Uznach
in Distanz von: 550m; zu Fuss: 9 min. / per PW: 1 min.
Alternative: Primarschule Letzi, Schulhausstrasse 2, 8730 Uznach
in Distanz von: 1,2 km; zu Fuss: 18 min. / per PW: 3 min.

0OSZ - Oberstufenzentrum Uznach, 8730, Uznach
in Distanz von: 1,2 km; zu Fuss: 17 min. / per PW: 3 min.

Kantonsschule Ziircher Oberland, Blhlstrasse 36, 8620 Wetzikon
in Distanz von: 25,4 km; per PW: 29 min. / mit dem Zug: 1:07 std.

Einkaufszentrum Linth-Park, Burgerfeldstrasse 15, 8730 Uznach
in Distanz von: 2,4 km; zu Fuss: 29 min. / per PW: 5 min.

Post Zircherstrasse 3, 8730 Uznach
in Distanz von: 1,2 km; zu Fuss: 14 min. / per PW: 2 min.
Autobahnanschluss A53 befindet sich 2 km entfernt und miindet in die A3
Rapperswil in Distanz von 17,3 km; per PW: 21 min. / mit 6V: 12 min.(S6)

Ziirich in Distanz von 56,6 km; per PW: 51 min. / mit 6V: 52 min.(S6)
St. Gallen in Distanz von 61,7 km; per PW: 57 min. / mit 6V: 39 min.(VAE)
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Objekt- und Hausbeschrieb mit Raumprogramm

Freistehendes und ganztags besonntes, 2001 neu und massiv gebautes Haus mit 7 Zimmern und
unverbaubarer 180 Grad Aussicht. Das grossztigige, sehr gut unterhaltene Haus mit ca. 165m2
Wohnflache sowie zusatzlichen Keller / WaschkUche, Fitnessraum, Putzraum, Windfang und zwei
Garagen, 3 Aussenparkplatze sowie grosszligige Gartenterrassen und Sitzplatze.

Fassade in massivem Mauerwerk, gedammt und verputzt mit neuzeitlichen Kunststofffenstern mit
Isolierverglasung und Rafflamellen in allen Zimmern. Moderne Haustechnik mit Gasheizung, grosse
offene Kiiche, ghrosser Wohnbereich und 2 Nasszellen. Bodenbelage in keramischen Platten und
Parkett, gepflegtem 100m2 grossem Gartenumschwung mit zwei Sitzplatzen und zwei separate, grosse
Garagen sowie 3 Aussenparkplatze.

Erstellungsjahr: 2001

Laufender, guter Unterhalt, gepflegter Innenausbau
Wohnflache: ca. 165m2 zuzlglich

Kellerraum / Waschkiiche 13m2

Fitnessraum / Blro 13m2

Windfang 8m2

Entrée 8m2

2 Balkone im Erd- und Obergeschoss

Putzraum und Nebenflachen: ca. 6m2

2 Garagen a 21m2 und 16m2

3 Aussenparkplatze

Gartensitzplatze ca. 100 m2 in der schon gepflegten Gartenanlage

Grundstick: Grundstiickflache 576m2 in der Wohnzone W2a der Gemeinde Uznach
Keine Eintragungen in Schutzkatastern

Eigentum: Grundbuch Gemeinde Uznach
Liegenschaft Nr. 1374, E-GRID CH475177812266, Plan Nr. 42, Hegner
Parzelle Nr. 1374 mit 576m2; davon Gebaude 84m2 und Gartenanlage
492m2; dazugehdrend / verbunden mit
Liegenschaft Nr. 1148, E-GRID CH858922775129, Plan Nr. 42, Hegner
710m2, davon Strasse / Weg 659m2, Trottoir 51m2

Einfamilienhaus Versicherungs-Nr. 2237, Rickenstrasse 44, 8730 Uznach
Kataster Nummer 1374

Gebaudeversicherung  GVA Gebaudeversicherungsnummer: 50.02237
GVA Grundsticknummer: 1374, Gemeinde Uznach
Kubatur geméass GVZ: 923 m3
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Kataster- und Situationsplan, amtliche Vermessung und Orthofoto

Amtliche Vermessung Gde E
J TE - :

Fur die Richtigkeit & Aktualitat der Daten wird keine Garantie Gbemommen
Massstab 1: 500 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Koordinaien 2'718'062, 1'231'726 17.06.2019

Katasterplan 1 : 500

Amtliche Vermessung Gde E

Hegner

Fur die Richtigkeit & Aktualitat der Daten wird keine Garantie Gbemommen.
Massstab 1: 1'000 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Koordinaten 2'718'065, 1'231'748 17.06.2019

Situationsplan 1 : 1000
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Hegner

a 10 20 30 40m
Fir die Richtigkeit & Aktualitat der Daten wird keine Garantie Ubemommen.
Massstab 1: 1'000 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Koordinaten 2'718'059, 1'231'745 17.06.2019

Zonenplan W2a 1 :1000

Witikonerstrasse 37 8032 Ziirich  T: 079669 62 50  E: info@flemmingarchitektur.ch ~ W: www.flemmingarchitektur.ch
8


mailto:info@flemmingarchitektur.ch
http://www.flemmingarchitektur.ch/

FLEMMING ARCHITEKTUR & PROJEKTMANAGEMENT GMBH ZURICH

Grundbuchauszug
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Gebéaudeversicherung Kanton St. Gallen

Gebaudeversicherung des Kantons St.Gallen
Davidsirasse 37, CH-8001 St Gallen, T +41 58 229 70 30
wwiw.gvasg.ch, kundendiensi@gvasg.ch, CHE-108.956.167 MWST

Versicherungsnachweis fiir das Jahr 2018
zu Rechnungs-Nr. 2308653.50

FLEMMING ARCHITEKTUR & PROJEKTMANAGEMENT GMBH ZURICH

Vers.-Nr. 50.02237

Eigentlimer Rechnungsempfinger / Vertreter
Kunden-Nr Kunden-Nr.

71532 71532
Gebaudebeschreibung

Vers.-Nr. Standort Grundstiick-Nr. Gemeinde
50.02237 Rickenstr. 44 1374 Uznach

Baujahr Volumen in m®

2001 923

Fiir Pramienrechnung relevant
Schétzung
11.03.2013

Zweckbestimmung Index Neuwert Zeitwart Minderwert Gebiudekl,
Einfamilienhaus 646000 607'000 39'000 2

Anpassung an Baukostenteuerung

Anpassung Prozentsatz Index Neuwert Zeitwert Minderwert Gebéudek!.
2017 121.3 642'800 604°000 38'800 2
2018 120.2 637'000 598'500 38'500 2
Versicherter Gebdudewert Index 120.2 637'000
Zusammensetzung Pramien und Abgaben :

Grundpramie CHF 0.21 je CHF 1'000.00 versicherter Gebaudewert 133.75
Zuschlag Minderwert CHF 0.10 je CHF 1'000.00 Minderwert 3.85

Rabatt Wahlselbstbehalt
Versicherungspramie 137.60

Eidg. Stempelabgabe 5 2% der Versicherungspriimie 6.90
Gesetzl. Feuerschutzabgabe CHF 0.10 je CHF 1'000.00 versicherter Gebiudewart 63.70
Total in CHF 208.20

Hinweis: Erlauterungen entnehmen Sie bitte der Riickseite. Waeitere Grundlagen finden Sie auf der sich bereits in threm
Besitz befindlichen Verfiigung (ber die Gebaudeversicherungswerte und Gebaudeklassierung det lstzten rachtskraftigen
Schatzung {vom Grundbuchamt zugestellt)

S5t.Gallen, 25. Januar 2018

1
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Objektaufnahmen

Ansicht von Westen

Aussicht Richtung Stiden
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Sitzplatz siid-west

—
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Sitzplatz nord-west
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/M
748 48

Kiiche / Essen mit Terrassenzugang
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Wohnen mit Terrassenzugang

Dusche / WC im Erdgeschoss
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Schlafzimmer stid mit Aussicht und Balkon
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Schlafzimmer Siid mit Balkon

Aussicht aus den Schlafzimmern Siid

Witikonerstrasse 37 8032 Zirich  T: 079669 6250 E: info@flemmingarchitektur.ch ~ W: www.flemmingarchitektur.ch
20



mailto:info@flemmingarchitektur.ch
http://www.flemmingarchitektur.ch/

FLEMMING ARCHITEKTUR & PROJEKTMANAGEMENT GMBH ZURICH

Schlafzimmer Nord

Schlafzimmer Nord
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Bad / Dusche / WC im OG

Bad / Dusche / WC im Obergeschoss
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Waschkiichenraum mit Heizung und Wasser- bzw. Elektroverteilung

Waschmaschine / Waschetrockner Elektrolux
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Wasser- und Elektroverteilung
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Fitness- oder Blroraum im EG, natiirlich beluftet
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Gebaudebeschrieb

Raumprogramm

Untergeschoss 2 separate Einzelgaragen a 21m2 und 16m2 in Beton
Windfang ungeheizt 8m2 in Holz mit Verbundsteinbelag
Entrée 8m2 in Boden-Keramikplatten mit direktem Garagenzugang
Korridor und Putzraum 6m2 in Boden-Keramikplatten
Waschkiche / Trocknen mit Heizung 13m2, Betonboden gestrichen
Fitnessraum / Blro 13m2, textiler Bodenbelag
Offenes Treppenhaus mit Boden-Keramikplatten

Erdgeschoss: Wohnzimmer offen mit Schwedenofen 33m2, mit Boden-Keramikplatten
Kiche mit Essbereich 28m2, mit Boden-Keramikplatten
Gaste WC / Dusche 4m2, mit Boden-Keramikplatten
Offenes Treppenhaus mit Boden-Keramikplatten

1. Obergeschoss: Alle Raume mit offener Dachuntersicht bzw. Dachschragen
Schlafzimmer sUd links mit Balkon, 13m2, Boden mit Holzparkett
Schlafzimmer siid rechts mit Balkon, 12m2, Boden mit Holzparkett
Schlafzimmer nord links, 14m2, Boden mit Holzparkett
Schlafzimmer nord rechts, 15m2, Boden mit Holzparkett
Bad / Dusche / WC mit zwei Lavabo’s, 8m2, Boden in Keramikplatten
Offenes Treppenhaus mit Vorplatz 10m2 in Boden-Keramikplatten

Aussenanlage: Gartner-gepflegte Gartenanlage mit tiberdeckten Sitzplatzen, Rasen,
Kieswegen, Wasserspiel und Stauraum, total ca. 100m2 plus Béschung

Baumaterialien

Bodenbelage Alle Schlafzimmer in Holz - Parkettboden

Wohnen, Treppen, Kiiche, Essen, Bad / WC, WC in Keramikplatten
Wandbelage Mineralischer Verputz / Abrieb gestrichen
Deckenbelage Mineralischer Verputz / Weissputz gestrichen

Holztafer weiss lasiert / gestrichen (im Obergeschoss / Dachschrége)

Elektrische Apparate  Waschmaschine und Tumbler
Kiiche: Food-Center, Geschirrspller, Backofen, Glaskeramik, Ablufthaube

Renovationen (Haus Baujahr 2001)
Ganzes Haus samt Innenausbau laufend gut unterhalten
Keine Raucher, keine sichtbaren Schaden, keine Sanierungsauflagen
Gartenanlage 2018 neu angelegt, neu bepflanzt
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Haustechnik: Vollautomatische Gas - Heizanlage mit Bodenheizung mit Raumthermostaten
Hausbezogene Warmwasseraufbereitung durch Zentralspeicher
Moderne Elektroinstallationen in allen Zimmern
Swisscomanschluss flr Internet / TV / Telefonie

Ausbau: Grosse Einbaukiiche mit modernen Geraten und Friihstlicksbar
GrosszUgige Einbauschranke beim Entrée und im Erdgeschoss
Zweckmassige Innenausbauten in allen Geschossen
Wohnzimmer mit Holz — Schwedenofen mit Keramikkacheln

Zustand: Qualitativ solides, laufend gut unterhaltenes Gebaude mit gepflegtem Ausbau

und Ausstattung. Keine sichtbaren Unterhaltsarbeiten anstehend.
Nichtraucherhaus

Verkaufskonditionen / Diverse Informationen

Verkaufsbasispreis: CHF 1°090'000.-

Bemerkungen: Bei mehreren, vergleichbaren Kaufangeboten erhalt grund-
satzlich das meistbietende Angebot den Zuschlag. Die Angebote
werden den Bietern vor der Vergabe kommuniziert.

Garagen und Parkplatze im Kaufpreis enthalten
Eigentumsubertragung: verfugbar ab Frihjahr / Sommer 2020 oder nach Vereinbarung
Besichtigung: Das Objekt ist aktuell vermietet. Fiir einen Besichtigungstermin

freuen wir uns auf Ihre Kontaktnahme und organisieren gerne
eine gemeinsame Begehung, bei welcher wir in jedem Fall
anwesend sind.

Eingabe der Angebote lhr Kaufangebot samt Finanzierungszusicherung einer Bank
oder Versicherung richten Sie bitte an uns.

Finanzierungszusicherung Eine aktuelle Finanzierungszusicherung einer Bank ist Inrem
Angebot unbedingt beizulegen.

Verkaufsnebenkosten Notariats- und Grundbuchkosten werden je halftig getragen

Grundstlicksgewinnsteuer Wird durch die Verkauferin bezahlt
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Anfragen / Angebote an:

Verkaufsablauf

Provision / Spesen:

Hinweis:

Witikonerstrasse 37 8032 Zirich

Flemming Architektur + Projektmanagement GmbH
André Flemming

Witikonerstrasse 37

8032 Zirich

E-mail info@flemmingarchitektur.ch

Telefon 079 /669 62 50

Die eingegangenen, verbindlichen Angebote werden den
bietenden Kaufinteressenten kommuniziert. Eine zweite,
abschliessende Angebotsrunde bleibt vorbehalten. Mit dem
verbindlichen Angebot ist eine aktuelle Finanzierungs-
zusicherung einer Bank beizulegen.

Mit der Reservationsvereinbarung und der Reservationszahlung
von CHF 50°000.- verpflichten sich Verkaufer und Kaufer zum
gemeinsamen Geschaft.

Die Beurkundung und Handé@nderung wird nach Moglichkeit am
selben Tag beim Notariat / Grundbuchamt Uznach SG
unterschrieben. Das unwiderrufliche Zahlungsversprechen der
Kauferschaft Uber den Restbetrag bzw. die Schlusselibergabe
erfolgt gleichzeitig.

Bei einer allfalligen K&ufervermittiung durch Dritte entsteht weder
gegentber der Verkéuferschaft noch gegentiber der Firma
Flemming Architektur + Projektmanagement GmbH Anspruch
auf die Ausrichtung einer Provision oder Spesen-erstattung.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben
dienen nach bestem Wissen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewabhr. Sie bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Ein allfélliger Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.

Ohne die ausdriickliche schriftliche Genehmigung des Urhebers
und Verfassers darf der vorliegende Bericht tiber dieses Objekt
und dessen Inhalte - auch sinngeméss - weder auszugsweise
noch anderweitig weitergegeben, vervielfaltigt oder sonst
irgendwie verwendet werden.
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